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DISCIPLINA O ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO NA AREA
INSULAR DO MUNICIPIO DE SANTOS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. ver tépico (385

documentos)

BETO MANSUR, Prefeito Municipal de Santos, fago saber que a Cimara Municipal
aprovou em sessao realizada em 13 de novemhbro de 1668 e eu sanciono e promulgo a
seguinte:

LEI COMPLEMENTAR N°© 312

TITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - 0 uso e a ocupacio do solo para fins urbanos, na area insular do Municipio de
Santos serdo regidos por esta lei complementar, em conformidade com as
determinacées da Lei Orgéinica e com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio, ohservadas no que cauber, as disposicoes da legislagiao federal e estadual
pertinentes. ver topico

Art. 2° - A disciplina do use e da ocupacao do solo tém por objetivas: ver tpico

I - a melhoria da qualidade ambiental; ver tpico Precisa de uma
arientagdo juridica?

IT - a adequacan das densidades do assentamento urbano & disponibilidade da’
estrutura e equipamentos piblicos; ver topico
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III - a adequacio dos usos em conformidade com o sistema vidrio; ver wpico

IV - a implementacio de instrumentos urhanisticos de incentive 4 promocio de
programas de desenvalvimento econémico, habitacional, revitalizagio urbana e
conservacio do patrimonio ambiental natural e construido. ver wpico

Art. 3° - O uso e a ocupacio do solo passam a ser disciplinados por normas referentes:

Ver topico

I - 4 zona em que o imével se situa; ver topico

II - & categoria de uso do imével; ver wpico

III - aos indices urhanisticos que definem a ocupacio e o aproveitamento do lote; ver

topico

IV - i categoria de logradourn publico que da acesso ao imovel. ver wpico

Art. 4° - As normas previstas nesta lei complementar aplicam-se, no que couber, aos
procedimentos de aprovacio de edificacies e de licenciamento de atividades. ver topico (5

documentos)

Art. 5° - Ficam fazendo parte integrante desta lei complementar os seguintes anexos:

Ver topico (16 documentos)

Anexo [ - Das Diferencas Zonais Indices de Ocupacao e Aproveitamento Anexo I1 - Das
Diferencas Zonais Categorias de Uso Anexo 111 - Das Diferencas Zonais Disciplinamento
de Categorias de Uso por Vias Anexo IV - Classificacao do Sistema Viario Anexo V -
Mapa - escala 1:10.000 Classificacao do Sistema Viario Anexo VI - Deserican das Zonas
de Uso Anexo VII - Mapa - escala 1:10.000 Zoneamento Anexa VITT - Mana - eerala

1:10.000 Abairramentao Precisa de uma
orientagdo juridica?

X

TITULO II
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DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I

DAS CATEGORIAS DE ZONAS

Art. 6° Para os efeitos de parcelamentno, ocupacio, aproveitamento e uso do solo, na
drea insular do Municipio de Santos, as zonas de uso e ocupacao ficam divididas em
duas categorias. ver topico

Art. 7° - Integram a categaria 1 as zonas de uso e ocupacio que determinam a divisio
geral da area insular do municipio, especificadas e identificadas pelas seguintes siglas:

Ver tépico (1 documento)

I - Z0 - Zona da Orla - drea caracterizada pela predominéineia de empreendimentos
residenciais verticais de uso fixo e de temporada, permeada pela instalacao de
atividades recreativas e turisticas onde se pretende, através da regulamentacio dos usos
a preservagio de areas exclusivamente residenciais, o incremento de atividades
recreativas e turisticas e o incentive a substituicio dos prédios em desapruma. ver topico

I1 - Z1 - Zona Intermedidria - drea residencial de baixa densidade em processo de
renovacao urbana onde se pretende incentivar novos modelos de ocupacio. ver tpico

III - ZC1 - Zona Central I - area que agrega o maior nimero de estabelecimentaos
comerciais e de prestadores de servicos, e o acervo de bens de interesse enltural, objeta
de programa de revitalizacio urbana no qual se pretende incentivar a protecio do
patriménio cultural, a transferéncia dos usos nio conformes, e a instalacao do uso
residencial. ver topico

IV - ZCII - Zona Central 11 - caracterizada por ocupacio de baixa densidade e coméreio

especializado em determinadas vias, onde se pretende incenti % B

) ) Precisa de uma
o uso residencial. ver topico orientagdo juridica?

V - ZNI - Zona Naroeste [ - area residencial de baixa densidade e vias comerei:
definidas, onde se pretende incentivar a verticalizacéio e a ocupacio dos vazios 1 08
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com empreendimentos habitacionais de interesse social, bem como incrementar os
Caorredores de Desenvalvimento e Renovagio Urbana - CDRUL ver tspico

VI - ZNII - Zona Naoroeste 11 - drea residencial isolada do restante da malha urbana,
proxima a eixos de transito rapido e dreas ocupadas por atividades portuarias, com
previsao dos modelos de ocupacéio verticalizados e usos néao conflitantes com os
residenciais. ver topico

VII - ZNIII - Zona Noroeste 111 - drea residencial caracterizada por loteamento de baixa
densidade, onde de pretende incentivar conjuntos residenciais verticalizados em dreas
passiveis de ocupagio. ver topico

VIII - ZM 1 - Zona dos Morros I - ocupacio residencial consolidada por hahitagoes
precirias, onde se pretende incentivar a renovacio urbana, através de conjuntos
harizantais, caracterizados como empreendimentos de interesse social. ver topico

IX - ZM 11 - Zona dos Marros 11 - acupacao residencial caracterizada por condominios
fechados e loteamentos de haixa densidade com legislaciio mais restritiva. ver wpico

X - ZM III - Zona dos Maorros 111 - caracterizada por oenpacéo residencial e comereial
onde se pretende incentivar a renovacio urbana e oficializacio das vias para
disciplinamento dos usos, bem coma habitacoes de interesse social verticalizados. ver

topico

XI - ZP. Zona Portudiria - Area interna ao Porto e drea retroportudiria com intensa
circulacio de veiculos pesados e caracterizada pela instalacio de patios e atividades
partudrias impactantes, cuja proposta @ minimizar os conflitos existentes com a malha
urbana etimizando a ecupacio das dreas internas ao Porto, através de incentives fiscais.

Ver topico

Art. 89 Integram a categoria 2 as zonas de preservacio paisagistica, de preservacio

cultural e de aproveitamento, especificadas e identificadas pe  Precisa de uma X ico
crientagdo juridica?

I - ZPP. Zona de Preservacio Paisagistica - dreas publicas ou privadas, com con” s

naturais importantes para a manutencio do equilibrio ambiental da area urban e

se pretende desenvolver programas de protecido, de controle da ocupacio e man}E]u. bem
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coma incentivar a implantacio de parques ecolégicos e/on arqueologicos, atividades
como educacio ambiental e turismo monitorado; ver tpico

IT - CPC. Carredores de Protecan Cultural - correspondem és dreas de interesse cultural
com acervo de bens iméveis que se pretende proteger, ampliando os incentivos &
recuperacio e preservacao do conjunto existente, através do instrumento de
transferéncia de potencial construtivo disciplinado nesta lei complementar; ver topico

II1 - CDRU. Coarredores de Desenvolvimento e Renovagio Urbana - dreas publicas oun
privadas onde se pretende incentivar maior adensamento mediante operacoes que
envalvam permuta de potencial construtive e adicional oneroso de coeficiente de
aproveitamenta. ver topico

§ 1° Integram as Corredores de Protecio Cultural os imdveis com testada para as
seguintes vias: Praca dos Andradas; Praca Anténio Teles; Praca Iguatemi Martins; Praca
Patriarca José Bonifiacio; Praga Visconde de Maua; Praca Nagasaki; Praca da Repiihlica;
Praca Bardo do Rio Branco; Praca Rui Barbosa; Largo Marques de Monte Alegre; Largo
Senador Vergueiro; Rua Amador Bueno, entre a R. Bras Cubas e R. da Constituicao;
Rua Antdnio Prado; Rua Augusto Severo; Rua Sio Bento entre o Largo Marques de
Maonte Alegre e R. Viscande de Sio Leopoldo; Rua Bittencourt entre a R, Dr. Cochrane e
Pe¢a. Iguatemi Martins; Rua Brias Cubas entre a Pca. Antdnio Teles e Rua Amador
Bueno; Rua General Camara entre a Pga. Rui Barbosa e R. da Constituicao; Rua Cidade
de Taledo; Rua Dr. Cochrane entre a R. Sete de Setembro e Rua Bittencourt; Rua do
Comeércio; Rua Conde D.Eu; Rua Senador Feijo entre a Pga. Da Republica e R. Amador
Bueno; Rua Frei Gaspar entre o Largo Senador Vergueiro e Pea. Rui Barbosa; Rua
Gonealves Dias; Rua Itorord do inicio da via (beco) 4 Rna General Camara; Rua José
Ricardo; Rua Marrey Jr.; Rua Martin Afonso entre a Pga. Da Repiblica e R. General
Cédmara; Dem Pedro I1 entre a Pga. Azevedo Jr. e Pga. Maua; Rua XV de Novembro;
Rua Riachuelo entre a R. Tuiuty e Pea. Maua; Rua Visconde do Rio Branco; Rua Sete de
Setembro entre a R. Dr. Cochrane e Pga. Ignatemi Martins; Rua Tiro Onze; Rua Tuiuty;
Rua Xavier da Silveira entre a Pga. Antdnio Teles e R. da Constituicao e Travessa
Comendador Ferreira Neto. ver topico

Precisa de uma
crientagdo juridica?

§ 20 - Integram os Corredores de Desenvolvimento e Renovagao vroana - conu s
iméveis com frente e acesso para as vias compondo o alinhamento das seguinte
Avenidas Dr. Afonso Pena entre Av. Conselheiro Nébias e Rua Cipriano Barata; |
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Alberto I; Dona Ana Costa; dos Bancarios; Dr. Epitacio Pessoa; General Francisco
Glicério; Conselheiro Nébias; Pedro Lessa entre Av. Sigueira Campos e Rua Maria
Maximao; Senadar Pinheiro Machado; Siqueira Campos entre a Av. Pedro Lessa e Av.
Afonso Pena e entre a R. Conselheiro Lafaiete e R. Bento de Abreu; Runas Dr. Amilear
Mendes Gangalves; Bento de Abreu; Dr. Carvalho de Mendonca entre a Av. Dr. Moura
Ribeiro e Av. Dr. Bernardino de Campos; Guaiad; Conselheiro Lafaiete; Conselheiro
Ribas; R. Azevedn Sodré; Av. Alm. Cochrane, no trecho entre a Av. Bartolomeu de
Gusmio e R. Francisco de Paula Ribeiro; Av. Cel. Joaguim Montenegro, no trecho entre
a Av. Bartolomen de Gusmao e R. Octivio Correia; Avenida Jovino de Mello e Av, Nossa
Senhora de Fitima entre a R. Pedre Paulo Di Giovanni e Av. Haroldo de Camargo. ver

topico

§ 3° - As Zonas Especiais de Interesse Social estio enquadradas de acordo com lei
ESPEE’EﬁEa. Ver topico

CAPITULO II

DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 9° (Os critérios adotados nesta Lei Complementar para discriminar categorias de
usao do solo referem-se: ver wpico

I - és atividades especificas para dreas de preservacio e tipologia das edificacdes; ver topico

IT - ao padrio habitacional, no caso de uso residencial; ver topico

III - 4 finalidade ou destinacio do imdvel, ou tipo de atividades a que o imdvel se
destina; ver topico

IV - acs diferentes requisitos de localizacan, de acesso e disponibilidade de servicos

puhblicos, quando a atividade assim o determinar; ver topico
Precisa de uma X
orientagdo juridica?

V - ao nivel de incomodidade, particularmente a emissao de dumwws, vapores e ou ea;

Ver topico

https://cm-santos.jusbrasil.com.br/legislacao/521007/lei-complementar-312-98?print=true 6/56



13/02/2019 Lei Complementar 312/98 | Lei Complementar n° 312 de 24 de novembro de 1998, Camara Municipal do Santos

VI - ao potencial de geraciao de fluxos de trafego; ver wopico

VII - i periculosidade, ou riscos de acidentes. ver topico

Art. 10 As rategorias de 1so sdo as seguintes: ver topico (26 documentos)

I - interesse ambiental; ver topico

IT - residencial; ver topico

III - comercial e prestacio de servigos; ver tpico

IV - Pﬂl'tu;il'iﬂ; Ver topico

V - indUStI'iﬂl: Ver topico

Art. 11 Para os efeitos desta lei complementar as atividades de interesse ambiental
compreendem a pesquisa cientifica, a educagio ambiental, o turisme meonitoradae,
parques ecologicos e/ou arquenlogicos, o manejo sustentado, a recuperagiio e o
reflorestamento das dreas degradadas. ver topico (1 documento)

Art. 12 O uso residencial é o destinado & moradia, tanto do tipo uni-habitacional comao
phl'l"i.-hﬂb ETHEILEI“HI. Ver topico (5 documentos)

Art. 13 As categorias de uso comercial e de prestacio de servigos ficam suhdivididos
nas seguintes categorias: ver topico (14 documentos)

I - C81. prestacao de servicos caracterizados por atividades de influéncia local e que
podem adequar-se aos padries de use residencial, no que diz resoeito ds caracteristicas

de ocupacio dos lotes, de acesso, de trafego e ans niveis de ru Precisa de uma X3,

. : - . orientagdo juridica?
podenda ser instaladas em edificacoes isoladas existentes ou eae
previamente 4 vigéncia desta lei, em empreendimentos mistos, admitindo-se ati '~ es

ligadas a: ver topico
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a) servigos profissionais e de negocios a exemplo de escritorios, consultorios e ateliers
de profissionais liberais; ver tpico

b) servicos pessoais e domiciliares a exemplo de chaveiros, eletricistas, encanadores,
lavanderias e sapateiros. ver topico

IT - CS2. coméreio e/ou prestacio de servicos caracterizados por atividades de
influéncia local, admitindo-se o de géneros alimenticios, e que podem adequar-se aos
padrdes de uso residencial, no que diz respeito ds caracteristicas de ocupacao do lote,
de acesso, de trifego e aos niveis de ruidao, vibracdes e poluicio, instaladas em
edificacdes isoladas ou espacos gravados, antes do inicio da vigéncia desta lei
complementar, em empreendimentos mistos, e que utilizem apenas o pavimento térreo,
admitindo-se as seguintes atividades: ver tpico

a) comércio de alimentagiao a exemplo de mercearias, laticinios, casa de carnes,
quitandas, frutarias, padarias e panificadoras; ver topico

b) camércio eventual a exemplo de bares, lanchonetes, hazares, confeitarias,
sorveterias, rostisseries e papelarias; ver topico

¢) servigos s6cio-culturais tais comeo associactes comunitarias e de vizinhanca. ver topico

III - CS3. comeércin e prestacéio de servicos que se caracterizam por atividades que
implicam na fixacio de padrdes especificos referentes 4 ocupacio do lote e acesso,
podenda ser instaladas em edificacdes isoladas ou em empreendimentos mistos,
admitindo-se as seguintes atividades: ver topico (2 documentos)

a) comércio varejista diversificado a exemplo de coméreio de consumo local ou de
entrega 4 domirilio associado a diversdes tais como casas de café, choperias,
restaurantes, dentre outros estabelecimentos sem musica ao VIVO] Ver topico (2 documentos)

b) servigos de escritorio e negdeios tais como administradora  Precisa de uma
orientagdo juridica?
empresas de seguro; ver tpico
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¢) servigos pessoais e de sande tais como amhbulatorios, clinicas dentarias e médicas; ver

topico

d) servigos de educacio tais como escolas de educacio infantil, de 1° e de 2° graus,
creches, maternais e de recreacio infantil; ver wpico

e) servicos culturais, cinemas, salas de projecio e galerias; ver topico

f) servigos de hospedagem tais como pensdes, albergues e casas de repoluso; ver topico

g) servigns de estidios, laboratorios e oficinas téenicas; ver twpico

h) hotéis e flats. ver topico

IV - CS84. estabelecimentos e atividades destinados ao coméreio e 4 prestagio de
servigns a populacio, que implicam na fixagio de padries especificos referentes ds
caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizaciao, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdes e de poluigdo ambiental assim agrupados: ver

topico (2 documentos)

a) postos de abastecimentos e lavagem de veiculos; ver topico

b) oficinas mecéanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios e as de
reparos de equipamentos e implementos de pequena porte em geral, depositos de
material de construgio, marcenarias e serralherias; ver topico

¢) lnjas de departamento, supermercados, revenda de automaoveis, teatros, faculdades,
templos religiosos e centros rotativios; ver topico

d) atividades associadas a recreacio, clubes sociais, centros esportivos, boliche, saldes

de festas, bufés, academias de ginastica e esportes e balnearic »

Precisa de uma
orientagdo juridica?

e) comércio e depdsitos de materiais em geral, lojas de tintas e resinas; ver topico

f) mntéis: Ver topico g
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g) prédios exclusivamente comerciais ou prestadores de servicos, estabelecimentos
exclusivos para garagem e guarda de autos; ver wpico

h) clubes noturnos, discotecas, bares com musica e lojas de conveniéncia. ver topico o

documento)

V - (C85. estabelecimentos destinados ao comércio e a prestacio de servicos a
populacio, que implicam na fixacio de padrées especificos referentes és caracteristicas
de ocupacio do lote, de acesso, de localizacéio, de excepeional trifego, de servicos
urbanas e aos niveis de ruidos, de vibragées e de poluicao ambiental assim
especificados: ver tpico

a) shopping center; ver topico

b) hipermercadas; ver topico

¢) universidades; ver topico

d) centros de convencoes; ver topico
e) hospitais; ver topico

f) comércio atacadista. ver topico

§ 1° - Os empreendimentos classificados na categoria de uso comercial e de prestacio
de servicos do tipo €85, deverio passar por andlise téenica do 6rgao competente da
Prefeitura quanto ao impacto no sistema viario que podera exigir obras adicionais a
serem execntadas e custeadas pelo interessado, nos termos da legislacio especifica. ver

topico

. . . . ¢ Precisa de uma
o _
§ 20 - Nos conjuntos residenciais que possuem quadras ou a1 arientacda juridica?

comercial, serao permitidos somente os usos definidos como won © cos, rcanaw § -
essas areas tenham acesso por vias classificadas comao loeais. ver topico (1 documento)
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Art. 14 A categoria de uso das atividades portuarias € identificada pela sigla - CSP - e
caracteriza-se pelos estabelecimentos destinados ao coméreio e prestacio de servicos,
que implicam em fixacio de padrées especificos quanto ao trafego de veiculos pesados,
i periculosidade e/ou riscos de acidentes, hem como instalagoes especificas para
atividades nauticas de lazer e de turismo, admitindo-se: ver topico (2 documentos)

a) comércio de materiais de grande porte, a granel, armazenagem de carga em geral e
contéineres, oficinas de reparos de contéineres, veiculos pesados e méagquinas de grande
porte, balancas, empresas transportadoras em geral (patios), empresas de onibus
(garagens) e armazenagem de produtos perigosos; ver wpico

b) instalagées ligadas a atividades nauticas, como marinas e atracadouros para
embarcacdes turisticas, e desenvolvimento de Plano Turistico. ver topico

Art. 15. A categoria de uso industrial fica subdividida da seguinte forma: ver wpico @

documento)

a) 1 1. as que apresentam baixo grau de incomaodidade; ver topico

b) I 2. as que apresentam baixo grau de nocividade e médio grau de incomodidade; ver

topico

¢) I 3. as que apresentam baixo grau de periculosidade. ver wopico

Art. 16 As atividades ou estahelecimentos que nio estiverem diseriminados nos artigos
anteriores, serdo enquadrados por similitnde com atividades e estabelecimentos
expressamente incluidos em uma determinada categoria, sempre que suas
caracteristicas quanto i finalidade, an gran de incomodidade, e ao fluxo potencial de
veiculos estejam em conformidade com as caracteristicas proprias dessa categoria. ver

topico (7 documentos)

Precisa de uma
2 , . .. ) arientagdo juridica?
Paragrafo tnico - Us casos de atividades ou estabelecimen.

caracteristicas desconformes cam dquelas proprias das categorias definidas nest
1
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complementar serao objeto de parecer do Conselho Municipal de Desenvalvimento
Urbanao. ver topico

SECAO I

DOS USOS NAO CONFORMES

Art. 17. Si0 considerados desconformes os usos regularmente licenciados antes da
vigéncia desta lei complementar e que nio se enquadrem nas categorias de uso
estabelecidas por esta. ver topico (11 documentos)

§ 10 - VETJ'!'LDD Ver topico

§ 2° - Nio serao concedidas licencas para ampliacoes ou reformas de edificacoes,
instalagdes ou equipamentos utilizados para usos desconformes. ver topico (3 documentos)

§ 3° - O uso descanforme deverd adequar-se aos niveis de runidos e de poluicio
ambiental exigiveis para a zona em que esteja localizada, hem como ohedecera aos
horirios de funcionamento disciplinados pela legislacio pertinente. ver topico

CAPITULO III

DOS INDICES URBANISTICOS E DEMAIS CONDICIONANTES

Art. 18 A ocupacio do solo fica condicionada a indices urbanisticos definidos a partir
do estabelecimento de: ver wpico

I - lote minima para efeito de parcelamento; ver wpico

CANERNE. [ .

IT - taxa de ocupacio maxima do lote, representada pelo pere-——*--" - ¢ e

T S . - Precisa de uma %
pode receber edificacio; ver wpico arientacd juridica?

III - coeficiente de aproveitamento maximeo do lote representado pelo niimero es
que sua drea pode ser reproduzida em area construida; ver topico 1
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IV - recuns minimos que a edificagio deve ohservar em relagio aos limites do lote e
entre edificacdes no mesmao lote; ver topico

Paragrafo anico. Os imoveis integrantes dos Carredores de Protegio Cultural - CPC,
ficam condicionados aos niveis de protecio e aproveitamento especificos detalhados
nesta lei complementar. ver topico

Art. 19 No cileulo do coeficiente de aproveitamento do lote em condominios néio serao
computadas as dreas de uso comum da edificacio tais como garagens, dreas de lazer,
zeladoria, cirenlacio, servicos, e as dreas privativas referentes i terracos e jardineiras.

Ver topico

Art. 20 No cilculo da taxa de oeupacio do lote ndo serdo computadas as dreas relativas
a beirais de até 1,00 m {um metra) de largura, marquises, circulacoes externas cobertas
e abrigos individuais de autos de passeio quando erigidos em estrutura remaovivel e
cobertura leve sem fechamentos laterais, além de terracos quandeo possuirem area
inferior a 20% (vinte por cento) da drea do amhbiente que lhe dé acesso, bem como
elementos arquiteténicos decorativos, tais comao jardineiras, pergolados, e caixas de ar
condicionado, pocos de elevadores e de iluminacao, espaco téenico, dutos de ventilacao,
rampas de autos descobertas e suhsolas. ver topico (1 documento)

Art. 21 Para os efeitos de parcelamento fica definido o lote minimo de 250m?2
(duzentos e cingiienta metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros). ver

topico (1 documento)

Art. 22 Os lotes resultantes de tode e qualquer plano de urbanizacio de terrenos so
poderao receber edificactes depois de executados os servicos e obras correspondentes
Hi P]HHD 2Im CALSA. Ver topico (1 documento)

Paragrafo tnico - Excetuam-se das prescricoes do presente . i yma X e85
de urhanizacio de terrenos para empreendimentos de interes orientacdo juridica? Ao
receber edificacoes do tipo de moradias economicas, apos a conclusio dos servico~ e

obras de terraplenagem e de colocacio de guias e sarjetas e desde que a rua cor wla

1

https://cm-santos.jusbrasil.com.br/legislacao/521007/lei-complementar-312-98?print=true 13/56



13/02/2019 Lei Complementar 312/98 | Lei Complementar n° 312 de 24 de novembro de 1998, Camara Municipal do Santos

tenha acesso a logradouro pablico, diretamente on por intermédio de outra rua do
mesma terreno. ver topico

Art. 23 Define-se como recuo minimo a menor distaneia entre o limite da edificacao e
a divisa do lote, medida ortogonalmente a esta on a menor distinecia entre duas
edificacies. ver topico

Art. 24 O recun fI'ﬂIltH] minimn E'Iigidﬂ é l.'lE: Ver topico (48 documentos)

I - 25,00 m {vinte e cinco metros) para as vias de transito rapido; ver wpico

II - 10,00 m (dez metros) para as avenidas Presidente Wilsan, Vicente de Carvalho,
Bartolomeu de Gusméo e Saldanha da Gama em toda sua extensio; ver tpico

III - 7,00 m (sete metros) para as avenidas Dona Ana Costa em toda sua extensio e
Conselheiro Nébias desde sua interseccio com a Rua Bittencourt até a Av. Vicente de
Carvalh {15 Ver topico

IV - 5,00 m {cinco metros) para as vias publicas nio citadas nos incisos anteriores; ver

topico (2 documentos)

V - a eritério do 6rgiao competente, em funcio das condigdes geotéenicas e topograficas,
quando localizado na zona dos morros; ver tpico

§ 1° - Nio serd exigido o recuo frontal na Zona Central 1 e 11, exceto nas avenidas Ana
Costa, Washington Luiz, Campos Salles e Rangel Pestana no trecho entre a avenida Ana
Costa e Rua Bris Cubas, Av. Conselheiro Nébias no trecho entre a R. Bittencourt e R.
Xavier Pinheiro. ver topico

§ 29 - No caso de lotes com mais de uma frente deverio ser ohservadns ns reenns

frontais minimos estabelecidos para cada via, exceto quanda  Precisa de uma
’ . 2 . arientagdo juridica?
paderi ser reduzido para 3,00 (trés metros) ao longo da maic ita

nio esteja voltada para as vias eitadas nos ineisos I, 11 ou 111 deste artigo. ver topic

documento)
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§ 3° - No caso previsto no paragrafo anterior, serd ohservado o recuo, ortogonal & curva
de concordéincia de alinhamentos, no minimeo igual ao exigido para a lateral mais
eXtensa. ver topico

§ 4° - No caso de lotes ou construgoes que facam parte de loteamentos on conjuntos
originalmente aprovados com recuos inferiores acs estabelecidos neste artigo, o recuo
frontal poderi ser reduzidao. ver topico

§ 5° - E permitide o balanco na recuo frontal da edificagiio, acima da pavimento térren,
com as seguintes dimensdes: ver topico (2 documentos)

a) 1,00 m (um metro) quando o recno frontal for igual ou inferior a 5,00 m (einco
TﬂEtI'l'_'IE); Ver topico

b) 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) quandeo o recuo exigido for superior a
5.00m {Eil‘t[‘ﬂ nlEtI'ﬂS). Ver topico

§ 6° - Nio serd admitido o balanco da edificacio cuja projecio possa ultrapassar os
limites do terrena. ver topico

Art. 25 Sio admitidas construcdes no recuo frontal, destinadas aos usos abaixe
ESpEfiﬁfﬂdﬂﬂ. dESdE JUE: Ver topico (20 documentos)

I - ocupem somadas no méaximo 25% (vinte e cinco por cento) da area do recuo,
limitada pelas divisas e pela projeciao maxima da edificacio, e respeitada eventual faixa
prevista para o alargamento da via para: ver topico

a) rasa de forca e medidores; ver topico

b) guaritﬂs: Ver topico

Precisa de uma
orientagdo juridica?
c) abrigo de gas; ver topico

d) deposito de lixa; ver topico 1
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€) partaria; ver topico
f) circulacies externas cobertas. ver topico

IT - Sejam erigidas em estrutura remaovivel, de cobertura leve, sem fechamentos laterais
e garantida a ilnminacio e ventilacio naturais da edificacéio principal para: ver wpico

a) abrigo de antos de passeio, exclusivamente em residéncias unifamiliares e casas
sobrepostas; ver topico

b) abrign para mesas em restaurantes e atividades de cunho turistico; ver topico

III - Sejam subterrineas com altura externa, em relagio ao meio fio, maxima de 1,40m
(um metro e gquarenta centimetros), respeitando eventual faixa prevista para o
alargamento da via. ver topico

Art. 26 Os recuos em relacio s divisas laterais e de fundos serdo de, no minime, 1,50
m (um metro e cinglienta centimetros) até o terceiro pavimento, e acima disso
obedecerio a um acréseimo na razio de 0,30 m (irinta centimetros) por pavimenta. ver

topico (92 documentos)

§ 1° - Seri considerado pavimento o espaco contido entre dois pisos subsequentes,
desde que o pé direito seja no minimo igual 4 2,30m (dois metros e trinta centimetros)
inferior a 3,50 m (trés metros e cingiienta centimetros), considerando- se mais um
pavimento a cada espago de igual tamanho. ver wpico

§ 20 - Para o pavimento térreon serd admitide o pé direito méximao de 7,00 m (sete
metros), incluindo o mezaning. ver topico

§ 3° - A cobertura nao serd considerada nltime pavimento, grorde sinaulada an

pavimento imediatamente inferior, cu quando de uso coletive Frecisa de uma .
orientagdo juridica?

Ver topico
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§ 4° - No caso de imoveis localizados em sopé de morros, patamares da encosta ou em
planicies alveolares, o recno da edificacio, em relacéio ao talude imediatamente a
maontante, devera ser definido por laudo geotéenico assinade por responsavel téenico ou
ser de, no minimo, 20,00m (vinte metros). ver topico

§ 5° - A distancia prevista no paragrafo anterior podera ser reduzida mediante obras de
contencio e seguranca devidamente aprovadas pelo 6rgiao competente. ver topico

§ 6° - Na Zona Central I . ZC 1 - ficam dispensados os recuos laterais e de fundas. ver

topico

§ 7° - Os recuos laterais e/ou de fundos para imoveis localizados na ZM 1 e ZM 11 sao:

Ver topico

a) ZM I - 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) em um dos lados para terrenos
com testada maior de 8,00 metros; ver wpico

b) ZM 11 . 2,00 m (dois metros) de recuo lateral e de fundos. ver tpico

§ 89 - Quandon se tratar de edicula, cuja area néio pode exceder a um terco da area de
edificacio principal, esta devera obedecer ao afastamento minimo de 1,50 m (um metro
e cingiienta centimetros) em relacio a edificacao prineipal, podendo acostar nas divisas
laterais e de fundas, respeitada a altura maxima de 3,50 m (trés metros e cingiienta
centimetros), em relacio ao piso mais baixo, ou a critério do orgio competente quando
loralizada na Zona dos Morros, exceto nos lotes de esquina, em que deveri respeitar o
recun minimo em relacio an alinhamento. ver topico (5 documentos)

§ 90 - Segundo as dimensdes que o lote apresente, a edificacao poderd ser construida
sobre as divisas laterais, observadas as seguintes prescrigOes: ver topico (3 documentos)

a) sohre as duas divisas laterais, no caso de lote com largura Precisa de uma 1
. T , arientagdo juridica?
(seis metros e cingiienta centimetros); ver tpico
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b) sohre uma das divisas laterais, no caso de lotes de largura igual ou inferior a 8,00m
(ﬂitﬂ mEtTﬂS); Ver topico

¢) sobre as divisas laterais e de fundos na zona onde existir acostamento da edificacao
vizinha, desde que devidamente legalizada, na extensio do acostamenta. ver wpico

§ 10 O arostamento previsto na alinea .c., do paridgrafo anterior respeitard a altura
maxima de 7,50m (sete metros e cingiienta centimetros), contados da soleira até a laje
dE l'_'l'_'IbEI'tUI'H. Ver topico (3 documentos)

§ 11 No caso de lote de esquina, aplica-se o disposto nos pardgrafos anteriores
considerando a divisa, citada na alinea b, do paragrafo g° deste artigo, como sendo a
lateral maior com a via publica. ver topico

§ 12 No recuo lateral, mdependentemente das dimensoes do lote, serdo permitidas ao
nivel do térren abrigos de auto, pergolados e protecio para portas, respeitadas as
dimensdes maximas de 6,00 m (seis metros) de extensio e 3,50 m (trés metros e
cingiienta centimetros) de altura, junto i divisa desde que permitam a iluminacio e
ventilagdo naturais dos compartimentos de permanéncia prolongada. ver topico (1 documento)

§ 13 Os subsolos poderiio ocupar os recuos laterais e de fundos, ohservando a altura
maxima de 1,40m (um metro e quarenta centimetros) em relacio ao meio-fio. ver wpico

§ 14 - No caso de dois edificios pluri-habitacionais no mesmao lote, deverio ser
observados os recuos dispostos nesta lei complementar e afastamento entre blocos
conforme artigo 40. ver topico

Art. 27 . Toda e qualquer edificacio, aléem dos recuos minimos exigidos por esta lei
complementar, poderd dispor de areas fechadas internas (pogos) de ilnminacgéio e
ventilacao, denominadas prineipal, quando destinadas a comportisantan da
permanéncia prolongada, e coletora, nos demais easos, desde  Precisa de uma

. N arientagdo juridica?
SEEUIHtES EXIZENCIASD Ver topico (35 documentos)
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I - Afastar do centro de qualquer abertura & face da parede oposta, medido sohre a
perpendicular tracada no plane horizontal, bem como permitir a insericio de um cirenlo
de diimetro igual a: ver topico

a) 2,00 m (dois metros), para a area principal; ver topico

b) 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros), para area coletora. ver topico

II - Ter superficie minima de 10,00m?2 (dez metros quadrados), para a drea principal e
6,00 m? (seis metros quadrados) para area coletora. ver topico (1 documento)

III - Permitir acima do segundo pavimento, ao nivel de cada piso a insericao de um
circulo cujo didmetro d seja dado pelas seguintes formulas, onde h representa a altura
medida do piso do pavimento considerado ao piso do segundo pavimenta: ver tpico

a) D = 2,00 m +H/5 para drea principal; ver topico

b) D = 1,50 m +H/10 para area caletora. ver topico

Paragrafo Ganico. No caso de areas principal e coletora abertas serio suficientes os
recuos estabelecides no artigo anterior, nao se computando, em hipétese alguma o
e d.l:l im&l\"E'] "-'iEin]'ll'.'l. Ver topico (8 documentos)

Art. 28. Nos imdveis atingidos por previsio de abertura ou alargamento de via,
conforme a legislagio sobre o sistema viarie, ainda ndo desapropriados, e que nio
venham a ter aproveitamento autonomo serio permitidas edificacoes com um
pavimento, respeitados os recuns e a taxa de ocupacio previstos nesta Lei
Complementar. ver tpico (9 documentos)

Art. 29 - A construciao de todo e qualquer edificio de garagem roamersial devers
respeitar recuo minimo de 10,00m (dez metros) em relagio a Frecisa de uma b a

. arientagdo juridica?
extensio da testada do lote. ver tépico (11 documentos)
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§ 1° - A area resultante do recus minimo exigido pelo presente artigo devera ter, no
m{ﬂimﬂ.l 150,00m2 (EEIltD ie finanIltH metros qnﬂdl'ﬂdﬂﬂ). Ver tépico (1 documento)

§ 29° - Para os edificios mencionades no caput deste artign, as rampas de acesso
deverio respeitar nma distdnecia minima de 5,00 m (cineo metros) do alinhamento
frontal, de forma a existir uma area plana de acomodacao de veiculos. ver topico

Art. 30 - As edificactes escolares deverao ser construidas com recuos frontais, laterais
e de fundo minimos de 5,00m (cinco metros). ver topico (1 documento)

Paragrafo anico. Nas edificios que nido satisfagam as exigéncias do presente artigo,
deverio ser toleradas instalacOes para escola com a condicio de que nao sejam
necessarias obras que modifiquem a sua estrutura ou que representem acréscimaos de
salas de aulas. ver topico

Art. 31 - As edificacdes hospitalares e as destinadas a asilos deverdo ser construidas
com recuos frontais, laterais e de fundo minimaos de 5,00m (cinco metros). ver tpico (2

documentos)

§ 1° - No caso de hospitais de isolamento ou destinados a tratar e manter doentes de
maléstias infecto-contagiosas, os recuos minimos, referidos no presente artigo, serao de
10,00m {dEE 'I'“E'tl'ﬂﬂ]. Ver topico

§ 20 - As exigéncias do paragrafo anterior sio extensivas aos edificios destinados a
Necrociming e Necrotérios. ver topico

Art. 32 - Os edificios destinados a postos de servico e de abastecimento de veiculos
deverio ter os segnintes recuos MINIMOS: Ver topico (10 documentos)

I - 10,00m (dez metros) para o frontal, sem prejuizo da obsel  Precisa de uma
. . orientagdo juridica?
superior exigivel para o local; ver topico

IT - 3,00m (trés metros) para os laterais; ver topico (1 documento)
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III - 3,00m (trés metras) para o fundo. ver twpico

§ 1° - No caso de lote de esquina, o posto de servigo e de abastecimentao de veiculos
devera obedecer os recuos frontais minimos estabelecidos por esta lei complementar,
nao padendo, em nenhum ecaso, ser inferior a 10,00m (dez metros) para o logradouro
de maior importincia e de 5,00m (cinco metros) para o logradouro de menor
impaortaneia. ver topico

§ 2° - Os viios de acesso aos postos de que tratam o presente artigo deverio ser
afastados 2,00m (dois metros) das divisas laterais. ver topico

§ 3° - Os aparelhos abastecedores deverao distar: ver wpico
I - 5,00m (cince metros), no minimeo, do alinhamento do logradoura; ver wpico

IT - 4,00m (quatro metros), no minimo, de qualquer ponto da edificacio, no caso de
nao ficarem encostados 4 mesma. ver topico

Art. 33 - Os edificios destinados a usina de heneficiamento de leite deverio ficar
isolados e recuados no minimo 6,00m (seis metros) de todas as divisas do lote. ver topico (8

documentos)

Art. 34 - Os edificios destinados a mercados deverio satisfazer os seguintes recuos
MiNimeos: Ver tpico

I - 8,00m {nito metros) para o frontal e os laterais; ver topico

II - 5,00m (rinco metros) para o de fundo. ver topico

Paragrafo anico. No caso de lote de esquina, o mercado de  Precisa de uma
frontais minimos estabelecidas por esta lei cemplementar, ng  ©fentacdo juridica?
caso, ser inferior a 8,00m (oito metros) para o logradouro de maior importancia - e
5,00m (cinco metros) para o logradouro de menor importancia. ver twpico
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Art. 35 - As edificagées para supermercados deverio atender aos seguintes recuos

m{ﬂimﬂﬂ: Ver topico (3 documentos)

I - 10,00m (dez metros) para o frantal; ver wopico

IT - 3,00m (irés metros) para as laterais; ver topico

III - 4,00m (quatro metros) para o funda. ver topico

§ 1° - No caso de lote de esquina, o supermercado devera obedecer os recuos minimaos
estabelecidos por esta lei, ndo podendo, em nenhum caso, se inferior a 10,00m (dez
metros) para o logradouro de maior importancia e de 5,00m (cinco metros) para o
logradouro de menor importineia. ver wpico

§ 20 - Quando o late tiver a drea superior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados),
devera possuir patio de estacionamento para veiculos, com drea minima de 50%
(cingiienta por cento) da drea construida. ver wopico

Art. 36 - As edificacdes geminadas s0 serido pemitidas quando o lote tiver as seguintes
dimEHEaEE minimﬂﬂ: Ver topico (3 documentos)

I - 10,00m (dez metros) de testada; ver twpico

ITI - 12,00m (doze metros) para uma das testadas, no caso de lote de esquina. ver wpico

§ 1° - A cada unidade deve correspander uma testada minima de 5,00m (cinca metros);

Ver topico

§ 20 - No caso de edificactes geminadas, poderd ser efetuado o desmemhbramenta do

lote na forma prevista pela legislagio referente. ver twpico »

Precisa de uma
orientagdo juridica?

Art. 37 - Na construcio de duas residéncias superpostas devera ser garantido o - <so
independente a cada uma das residéncias, tomadas isoladamente. ver tspico
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SECAO II

DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 38 - Canjunto residencial é o agrupamento constituido por mais de dois edificios
pluri-hahitacionais ou por mais de dais edificios uni-habitacionais, constituidos em um
=0 lote ou em lotes adequadamente agrupados. ver topico (5 documentos)

§ 1° - As edificacdes em série 56 poderio ser executadas com frente para vias publicas
em blocos de no maximo doze unidades, ou com junta de dilatacio a cada 30,00 m
(trinta metros), respeitando as demais exigéncias desta lei para edificagées geminadas.

Ver topico

§ 20 - As edificactes em conjuntos residenciais, quando preverem aberturas de vias
publicas, serfio analisadas obhservando, no que couber, além do disposto nesta lei
complementar e no Codigo de Edificagies, as exigéneias para o parcelamento do solo.

Ver topico

Art. 39. Os conjuntos residenciais construidos em um so lote deverdo, tamhém,
atender as seguintes exigéncias: ver topico (1 documento)

I - possuir dreas livres de uso coletiva, destinadas a jardins, recreagio proporeionais a
populacio caleulada para todo o conjunto e nunea inferiores a 50% (cingiienta por
cento) da drea total dos terrenos; ver topico

II - serem de trés metros os recuos minimos laterais e de fundo; ver wpico

III - ahservar o recuo minimeo frontal que for exigido por esta lei complementar para o
logradouro publico em causa. ver tpico

§ 1° - Para o trinsito de pedestres, todas as edificacies do co :

Precisa de uma
ter passeios pavimentados que permitam uma passagem livee orientagdo juridica? A
2.00m (dois metros). ver topico
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§ 29 - Para o trinsito de veiculos, todas as edificacdes do conjunto residencial deverao
ter acesso a via publica por meio de vias pavimentadas que atendam as especificacies
térnicas estabelecidas nesta lei e os seguintes requisitos: ver wpico

I - permitam passagem em uma altura livre igual on superior a 4,00m (quatro metros);

Ver topico

II - ficar a faixa de rolamento afastada no minimo 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros) de qualquer parede ou muro e 4,00m (quatro metros) de qualquer acesso
4 edificaciio. ver topico

Art. 40 - As edificagies plurihabitacionais deverao observar o afastamento igual ou
superior a 25% (vinte e cineo por cento) da altura do mais alto, ndo podendo o referida
afastamento ser inferior a 5,00m (cineo metras). ver topico (9 documentos)

CAPITULO IV

DA CLASSIFICACAO DO SISTEMA VIARIO

Art. 41 - Ficam oficializadas as seguintes vias dos morros: ver topico (2 documentos)
I - Av. Santista; ver topico

II - Av. Pref. Dr. Anténio Manoel de Carvalho: ver wpico

III - Manoel Pereira: ver topico

IV - Paulo Clemente Santini; trecho entre R. Manoel Pereira e R. Lucinda Matos; ver

topico

Precisa de uma

V- Lurinda de Matas: ver topico . -
orientagdo juridica?

VI - Tarquato Dias, trecho entre R. "1" e R. Manoel Pereira; ver topico
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VII - Rua "1", trecho entre Pca. Guadalajara e R. Torquato Dias; ver topico

VIII - Prefeito José Gomes; ver topico

IX - Rua "1", trecho entre a R. Torquato Dias e Rua "5"; ver topico

X - Rua "5": Ver topico

XTI - Av. EI'HEi]: Ver topico

XII - Sa0 RHQUE; Ver topico

XTII - Av. Santo Anténio do Valango; ver topico

XTIV - Assuncio de Nossa Senhora, trecho entre R. Santo Ant6nio do Valongo e N. §2.
do Maonte Serrat; ver wpico

XV - Av. N. 82, do Monte Serrat; ver topico

XVI - Rubifio Junior; ver topico

XVII - Av. Guilherme Russo; ver topico

XVIII - Pedro Borges Gongalves; ver topico

XIX - Ena .4., Nova Cintr*ﬂ; Ver tépico

XX - Ahdias Pinheiro (antiga R. Sao Cristovao); ver topico

XXI- Coronel Galhardo: ver wpico

Precisa de uma
orientagdo juridica?

XXII - Rua "17H: Ver topico

XXIII - Torguato Dias, trecho entre R. Catorze e R. Cel. Galharda; ver topico
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XXIV - Rua "14", trecho entre Av. Santista e Av. Brasil; ver topico

XXV - Rua "3"; Ver topico

XXVI - Moysés de Freitas (Nova Cintra); ver topico

KXVII- Assuncin de Nossa Senhora; ver topico

XXVIII - Santa Cecilia; ver topico

XXIX - Santo Antonio do Valango, trecho de via a ser aberto entre a R. Santa Cecilia e
R. Bandeirantes. ver topico

Art. 42 - Para os efeitos desta lei complementar o sistema viario fica classificado de
acordo com as seguintes siglas: ver topico (1 documento)

I - TR - vias de Trinsito Rapido; compreendendo rodovias e vias expressas nio
interceptadas por outras vias; ver topico

IT - A1 - vias Arteriais Classe 1; compreendendo avenidas e ruas que permitem o
deslocamento entre viarias regioes da cidade; ver wpico

III - A2 - vias Arteriais Classe 2; compreendendo avenidas, ruas e alamedas com funcéio
semelhante a das vias arteriais classe 1, localizadas nos morros; ver topico

IV - C - vias Caoletoras, compreendendo vias que coletam e distribuem o trafego entre as
vias arteriais classe 1 e as locais: ver topico

V - L - vias Locais: ver topico

VI - CP - vias de Circulacio de Pedestres, incluindo escadariz  Precisa de uma -
orientagdo juridica?
topico
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Paragrafo anico - A classificacio do sistema viario estd representada em tahela e
planta oficial do municipio na escala 1:10.000, confarme Anexos IV e V., Classificacio
do Sistema Viario desta lei complementar. ver topico

CAPITULO V

DO ABAIRRAMENTO

Art. 43 - Para a area insular do Municipio fica estabelecido o abairramento definido
em planta oficial escala 1:10.000, conforme anexo VIII desta lei complementar, com as
EEguintEE dE‘HﬂmiHHQﬁES: Ver topico (1 documento)

I - José Menino; ver topico

II - Pompéia; ver topico

III - (Gonzaga; ver topico

IV - Boqueirio; ver topico

V - Embaré: ver topico

VI - Aparecida ver topico

VII - Panta da Praia; ver wpico

VIII- Marapé; ver topico

IX - Campo Grande; ver topico

X - Encruzilhada; ver topico Precisa de uma

orientagdo juridica?

XI - I'r'IﬂEuEl'_'l: Ver topico
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XII - Estuario: ver topico

XIII - Vila Belmiro; ver topico

XIV - Jabaquara; ver tpico

XV - Vila Matias: ver topico

XVI - Vila Nava; ver topico

XVII - Valongo; ver topico

XVIII - Centro: ver topico

XIX - Paqueta; ver topico

XX - Porto Alamoa: ver tpico

XXI - Porto Sabno: ver topico

XXII - Porto Valongao: ver topico
XXIII - Porto Paqueta; ver topico
XXIV - Outeirinhos; ver topico

XXV - Parto Panta da Praia; ver topico
XXVI - Morro José Menino: ver tpico
XXVII - Morro Santa Terezinha: ver topico Precisa de uma

orientagdo juridica?

HXVIII- Morro Embaré; ver twpico
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